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Teil A: Erlauterungen

1 Ausgangslage

Der Beschluss der Gemeindeversammlung zur Ortsplanungsrevision (OPR) Sumiswald erfolgte am
21.04.2022. Im Anschluss wurden die Unterlagen dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) zur Genehmigung eingereicht.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zur OPR hat das AGR der Gemeinde Sumiswald mit
Schreiben vom 26.01.2023 mitgeteilt, dass die an der Gemeindeversammlung beschlossene Pla-
nung noch nicht in allen Punkten genehmigungsféhig ist.

Basierend auf dieser Riickmeldung und dem Bereinigungsgesprach mit dem AGR vom 05.04.2023
hat der Gemeinderat am 03.04.2023, am 04.09.2023 und am 02.10.2023 beschlossen, die vor—
liegend dokumentierten Anderungen an den OPR-Unterlagen vorzunehmen.

Wahrend der Teil A dieses Dokuments die Anderungen beschreibt, umfasst Teil B die grundeigen—
timerverbindlichen Anderungen an den jeweiligen Planungsinstrumenten.

2 Verfahren

Das Verfahren richtet sich nach Art. 61 Abs. 3 des kantonalen Baugesetzes, wonach das AGR
nach Anhérung des Gemeinderates nicht genehmigungsfahige Vorschriften und Pldne im Geneh-
migungsverfahren &ndern lassen kann.

Der Gemeinderat von Sumiswald hat am 02.10.2023 beschlossen, die Anderung von Art. 19 des
Baureglements (ZPP Eichmatte) der Gemeindeversammlung vom 13.12.2023 zu unterbreiten. Alle
Ubrigen der nachfolgend aufgeflihrten Anpassungen an der von der Gemeindeversammlung am
21.04.2022 beschlossenen Ortsplanungsrevision kdnnen im gemischt—geringfligigen Verfahren
nach Art. 122 Abs. 7 und 8 der Bauverordnung mit anschliessender Bekanntmachung umgesetzt
werden (d.h. ohne Beschluss der Gemeindeversammlung).

Anschliessend an die Gemeindeversammlung vom 13.12.2023 erfolgt eine abschliessende 6f—
fentliche Auflage, bei der Einsprachen und Rechtsverwahrungen gegen die Anderungen innerhalb
der Auflagefrist schriftlich und begriindet eingereicht werden kénnen.

Gegenstand der 6ffentlichen Auflage sind die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen am Baureg-
lement und an den Zonenpladnen «Landschaft», «Gewasserrdume Nord» und «Gewa&asserraume
Sud».

Alle Anderungen sind farblich markiert und umrahmt.

Die Anpassungen am Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision sind dagegen nur hinweisend
und nicht Gegenstand der 6ffentlichen Auflage.

3 Erlauterungen der einzelnen Anderungen

3.1 Bauverpflichtungen (Baureglement)

Die im Erlauterungsbericht zur Ortsplanungsrevision aufgefiihrten Griinde genligen gemass AGR
nicht, um samtliche vorgesehenen Bauverpflichtungen zu rechtfertigen. Es ist zwar nicht zwingend
notwendig, dass fur jede Parzelle mit Bauverpflichtung auch z.B. eine Mindestdichte festgelegt wird.
Es kann jedoch auch nicht (fast) jeder noch uniiberbauten Parzelle direkt ein besonders gewichtiges
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Es kann jedoch auch nicht (fast) jeder noch untiberbauten Parzelle direkt ein besonders gewichtiges
dffentliches Interesse an einer unmittelbaren Uberbauung zugesprochen werden. So miissen weitere
Griinde dargelegt werden kénnen, weshalb die fraglichen Parzellen fur die (Innen—)Entwicklung der
Gemeinde von so grosser Bedeutung sind, dass eine Bauverpflichtung gerechtfertigt ist. Andernfalls
muss auf die Anordnung von (einzelnen) Bauverpflichtungen verzichtet werden.

Die Gemeinde hat sdmtliche Parzellen nochmals geprtft, die Anzahl noch reduziert und dem AGR
die Griinde fUr eine Bauverpflichtung mitgeteilt. Mit E-Mail vom 12. Juni 2023 hat das AGR der
endgiiltigen Fassung der Gemeinde zugestimmt (siehe Anderungen in Kap. 4.1).

3.2 Festlegung Mindestdichte Parzellen Nrn. 1267, 1713 und 1724 (BauR)

Im Rahmen der Vorprifung war noch vorgesehen, dass die Parzellen Sumiswald Grundbuchblatt
(Gbbl.) Nrn. 1267,1713 und 1724 ausgezont werden. Diese werden nun weiterhin in der Bauzone
bzw. Dorfzone D2 belassen. Bei den betroffenen Parzellen handelt es sich um eine gréssere un—
tiberbaute Bauzone (>1'500 m2), fur welche gestiitzt auf Art. 3 RPG i.V.m. Art. 54 Abs. 2 Bst. |
BauG ebenfalls eine Mindestdichte festzulegen ist. Fir die Festlegung von Mindestdichten in
Wohn—, Misch— und Kernzonen sind die in KRP 2030, MassnahmenblattA_01 aufgefthrten mini—
malen Geschossflachenziffern oberirdisch (GFZo) analog anwendbar. Fir den Ortsteil Wasen
(Raumtyp «Hugel- und Berggebiete») wird dementsprechend eine Mindestdichte von 0.40 GFZo
festgelegt (siehe Kap. 4.2).

Da eine Auszonung der drei Parzellen abgelehnt wurde, werden diese auch mit einer Bauverpflich—
tung belegt (bereits integriert in Kap. 4.1)

3.3 Gewasserraum Murkanéli (Zonenplan Gewésserrdume Nord/Stid)

Beim Murkanali sind die Gewasserraume gemass den heutigen Gegebenheiten auszuscheiden.
Das heisst der Gewasserverlauf des Murkanéli durch das Siedlungsgebiet Mauer bis in die Grine
wird mit einem Gewasserraum versehen und der geplante Anschluss an die Griine gestrichen (siehe
Kap. 4.3).

3.4 Art. 21 und 22 Nummerierung (Baureglement)

Da die ZPP 3 nicht mehr erlassen werden soll, stimmte die Nummerierung der jeweiligen ZPP im
Abs. 1 in den beiden Artikeln 21 und 22 nicht mehr. Daher werden in Art. 21 und Art. 22 des BauR
im jeweiligen Abs. 1 und in der Marginalie die Nummerierung der ZPP aktualisiert (siehe Kap. 4.5).

3.5 Landschaftsschutzgebiet (Zonenplan Landschaft)

Aufgrund einer Einsprache wurde das kommunale Landschaftsschutzgebiet auf der Parzelle Su-
miswald Gbbl.—-Nr. 3170 ganz aus dem Zonenplan Landschaft (Teil Sumiswald) gestrichen. Im
Anderungsdokument zur 6ffentlichen Auflage wird dazu ausgefiihrt, dass die Grundeigentimer—
schaft beabsichtige, auf der Parzelle Sumiswald Gbbl.—Nr. 3170 einen Standort fur Windenergie
zu prifen und dies mit einem Landschaftsschutzgebiet verunmoglicht werde. Gemass dem Teil-
richtplan Landschaft der Regionalkonferenz Emmental ist das Gebiet als regionales Landschafts—
schutzgebiet ausgeschieden (Massnahme M7c¢). Geméss dem Umsetzungsprogramm des Teil—
richtplan Landschaft Emmental sind im Rahmen der Uberarbeitung der kommunalen Ortsplanun-—
gen die definierten Regionalen Landschaftsschutzgebiete als genlgend grosse Landschafts—
schutzgebiete in die Nutzungsplanung aufzunehmen. Es wird weiter festgehalten, dass als Regio—
nale Landschaftsschutzgebiete auch Aussichtslagen bezeichnet werden, die nicht beeintrachtigt
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werden dirfen. Aufgrund der erhdhten Lage und der im Zonenplan Landschaft (Teil Sumiswald)
eingetragenen Festlegung als Aussichtspunkt ist vorliegend davon auszugeben, dass es sich bei
der Parzelle Sumiswald Gbbl.—Nr. 3170 auch um eine solche Aussichtslage handelt. Bei der ge—
planten Windenergieanlage handelt es sich gemé&ss den Unterlagen erst um eine Projektidee, die
noch nicht genauer geprift ist. Das Gebiet ist auch nicht im Teilrichtplan Windkraftanlagen Em-—
mental als Windenergieprtfraum ausgeschieden, was als zusatzliche Grundlage flir das geplante
Projekt beigezogen werden kénnte. Die Begriindung ist vorliegend unzureichend um das raumlich
klar und kleinraumig abgegrenzte sowie auf die Freihaltung des Aussichtspunkts bezogene regio—
nale Landschaftsschutzgebiet ganzlich zu streichen. Bei der Prifung einer allfalligen Windenergie—
anlage ist es eben gerade wichtig, dass solche landschaftlich relevanten Gebiete genligend be-
ricksichtigt werden und dazu fUhren, dass eine Standortevaluation auch grossraumiger, also nicht
wie vorliegend nur auf eine einzelne Parzelle bezogen, durchgefiuhrt wird. Damit die vorliegende
Planung mit dem dbergeordneten regionalen Teilrichtplan Landschaft Ubereinstimmt, wurde das
regionale Landschaftsschutzgebiet auf der Parzelle Sumiswald Gbbl.—Nr. 3170 weiterhin auf kom-—
munaler Stufe als Landschaftsschutzgebiet festgelegt (siehe Kap. 4.5).

3.6 ZPP 1 Eichmatte

Fir die Genehmigung der ZPP-Bestimmungen sind die (maximalen) Nutzungsmasse und die Si—-
cherung der Qualitat festzulegen.

Das Bearbeitungsteam fiir das qualitatssichernde Verfahren Eichmatte (Rolf Miihlethaler, Architekt
SIA BSA; Christoph Schlappi, Architekturhistoriker und extra Landschaftsarchitekten) hat seine Ar—
beit im 1. Halbjahr 2023 weitergefihrt und ein Richtprojekt ausgearbeitet. Am 14.07.2023 wurde
das Richtprojekt durch das Fachgremium (Martin Sturm, Dipl. Architekt ETH SIA BSA; Thomas
Maurer, Dipl. Architekt ETH SIA BSA; Ursula Yelin, Landschaftsarchitektin FH BSLA und Adrian
Stahli, Fachberater KDP) sowie durch Gemeindevertreter (Martin Friedli, Gemeindepréasident;
Niklaus Schitz, Gemeinderat, Hochbau; Fritz Kobel, Abteilungsleiter Bau und Betrieb und Hans
Flickiger, Bauverwalter) beurteilt und beschlossen. Das Richtprojekt (Situationsplan mit Langen—,
Breiten— und H6henangaben und Koten, Umgebungsgestaltungsplan sowie Grundrissplan EG und
OG) bildet die Grundlage fir die Festlegung der Nutzungsmasse. Es soll in Art. 19 BauR als ver—
bindlich festgelegt werden. Dadurch kann die erforderliche Qualitat der baulichen Entwicklung
langfristig gesichert werden.

Die Gemeinde ist mit Beschluss vom 04.09.2023 bereit, in die ZPP—-Bestimmungen eine Festle—
gung aufzunehmen, wonach die Qualitat der Planung in den weiteren Verfahrensschritten durch die
Einsetzung eines Fachgremiums sichergestellt wird.
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Teil B: Grundeigentiimerverbindliche Anderungen

4  Anderungen an den Zonenpldnen Landschaft, Gewasserraume Nord
und Sid und am Baureglement

4.1 Bauverpflichtungen (Bauverpflichtungen)

Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung vom 21.04.2022)
A2 Bauverpflichtungen und Nutzungsdichten
Bauverpflichtungen
Fur die folgenden Parzellen gilt gemass Art. 2 Abs. 2 BauR eine Bauverpflichtung. Diese wird
mit einer Frist von 10 Jahren ab Rechtskraft der Gesamtrevision der Ortsplanung im Grundbuch
angemerkt. Die Parzellen, die gemass Art. 4 keine landwirtschaftliche Nutzung erlauben, sind
mit einem * gekennzeichnet.
Parzelle Nr. Flache [m?], ca.|Bemerkungen
488+ 700|= Erschliessung ist bei der Entwicklung der ZPP Eichmatte zu berlick—
sichtigen
575% 7'000|= Parzellenteil
744 700(|= UeO Grlnen
806* 770|= Parzellenteil
921« 2'500|= Parzellenteil
1180 800|= Entwicklung zusammen mit 2911, 2912
= Parzellenteil
1207 500|= Parzellenteil
1268=* 1'450|= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 3366 empfehlenswert
1320* 1'100|= Parzellenteil
1391/3466+* 2'200|= Parzellenteil
1392+« 750|= Parzellenteil
1425+ 930|= Parzellenteil
1520% 610|-
1601 800|= Parzellenteil
1858 625|= Parzellenteil
1895* 530|-
2124+« 950 (-
2370 800|= Parzellenteil
2412+ 514|-
2467 1'400|= Parzellenteil
2532+ 1'390|—
2736 510|= Parzellenteil
2768 780|= Parzellenteil
2774x% 1'220|= Parzellenteil
2784« 740|-
2785%* 600|= Parzellenteil
2797 790(|= UeO Grlnen
2835 880 |-
2911 870|= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 1180
2912 730 |= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 1180
2918+ 970(-
2928+ 2'975|-
3017+ 800|-
3122+ 810|-
3194 1'190|-
3216 920|-
3230+ 1'750|-
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3261~ 1'300|—

3264 1'000|—

3286 640|= Parzellenteil
3293* 580|—

3296 730|= Parzellenteil
3352 830|—

3354 830|—

3362* 1'530|—

3366+ 370|= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 1268 empfehlenswert
3369 1'030|—

3402 2'100

3407 1100

3408 750

625/3422+ 4'140|-

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 03.04.2023)
A2 Bauverpflichtungen und Nutzungsdichten

Bauverpflichtungen

Far die folgenden Parzellen gilt gemé&ss Art. 2 Abs. 2 BauR eine Bauverpflichtung. Diese wird
mit einer Frist von 10 Jahren ab Rechtskraft der Gesamtrevision der Ortsplanung im Grundbuch
angemerkt. Die Parzellen, die gemass Art. 4 keine landwirtschaftliche Nutzung erlauben, sind
mit einem * gekennzeichnet.

Parzelle Nr. Flache [m?], ca.|Bemerkungen
488+ 700 |= Erschliessung ist bei der Entwicklung der ZPP Eichmatte zu berick—
sichtigen
575% 7'000|= Parzellenteil
744 700(|= UeO Grlnen
806= 770 | =Parzellented
924 = 2500 [=Parzellentei
1180 800|= Entwicklung zusammen mit 2911, 2912
= Parzellenteil
1207 500 | =Parzellenteil
1267 2'952|= Parzellenteil
1268=* 1'450|= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 3366 empfehlenswert
1320* 1'100|= Parzellenteil
1391/3466+« 2200 (= Parzellentei
1392= 750 |=Parzellenteil
1425+ 930|= Parzellenteil
1520« 810|=
1601 800|= Parzellenteil
1713 1'610|=
1724 803|= Parzellenteil
1858 625|= Parzellenteil
1895~ 530|—
2124« 950 |=
2370 800 |=Parzellenteil
2442+« 514 |=
2467 1400 |=Parzellenteil
2532 1'390 |-
2736 510|=PRarzellenteil
2768 780 |=PRarzellenteil
2774x% 1'220|= Parzellenteil
2784 740|—
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2785« 600 | = Parzellenteil

2797 790 |= UeO Grlnen

2835 880 |-

2911 870|= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 1180
2912 730 |= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 1180
2918~ 970|-

2928 2'975|-

3017* 800|—

3122+ 810|—

3194 1'190|—

3216 920|=

3230= 1750|=

3261~ 1'300|—

3264 1'000|—

3286 640|= Parzellenteil

3293+* 580|—

3296 730|= Parzellenteil

3352 830|—

3354 830|=

3362* 1'530|—

3366+ 370|= Entwicklung gemeinsam mit Parzelle Nr. 1268 empfehlenswert
3369 1'030|—

3402+ 2'100

3407 1100

3408 750

2630/3459

B825/3422« 4440 |=

4.2 Festlegung Mindestdichte Parzellen Nrn. 1267, 1713 und 1724

Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung vom 21.04.2022)
Nutzungsdichten

Nutzungsdichten gemaéss Art. 5 Abs. 6 BauR: Grdssere unlberbaute Flachen in Wohn—, Dorf—
und Kernzonen in Wasen

Fur die folgenden grésseren untberbauten Parzellen ist gemass Art. 5 Abs. 6 BauR eine Ge—
schossflachenziffer oberirdisch GFZo als Mindestdichte einzuhalten:

Parzelle Nr. GFZo Bemerkungen
1180 0.4 -
1268 0.4 -
1391/3466 0.4 -
1392 0.4

1713 0.4 -
2911 0.4 -
2912 0.4 -
3194 0.4 -
3261 0.4 -
3293 0.4 -
3366 0.4 -
3402 0.4 -
3407 0.4 -
3408 0.4 -

georegio ag, Oktober 2023



Gesamtrevision Ortsplanung Sumiswald, Anhorungsverfahren AGR 8

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 03.04.2023)

Nutzungsdichten

Nutzungsdichten geméass Art. 5 Abs. 6 BauR: Grossere unlberbaute Flachen in Wohn—, Dorf-
und Kernzonen in Wasen

Fur die folgenden grosseren untberbauten Parzellen ist gemass Art. 5 Abs. 6 BauR eine Ge-
schossflachenziffer oberirdisch GFZo als Mindestdichte einzuhalten:

Parzelle Nr. GFZo Bemerkungen
1180 0.4 -
1267 0.4 -
1268 0.4 -
1391/3466 0.4 -
1392 0.4

1713 0.4 -
1724 0.4 -
2911 0.4 -
2912 0.4 -
3194 0.4 -
3261 0.4 -
3293 0.4 -
3366 0.4 -
3402 0.4 -
3407 0.4 -
3408 0.4 -

4.3 Gewasserraum Murkanéali (Zonenplan Gewéasserraume Nord)

Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung vom 21.04.2022)
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Festlegungen

[5+59 Gewasserraum
[F+5% Gewasserraum 11m
Gefahrengebiete

Geringe Gefahrdung

m Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe

Hinweise

— Offenes Fliessgewasser
— — Eingedoltes Fliessgewasser

I Gebaude
Wald

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 03.04.2023)

Festlegungen

[+57 Gewasserraum
FF+5% Gewasserraum 11m
Gefahrengebiete

Geringe Gefahrdung

m Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe

Hinweise

— Offenes Fliessgewasser
— — Eingedoltes Fliessgewasser

I Gebiude
Wald
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Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung vom 21.04.2022)

Festlegungen Hinweise
m Gewéisserraum —— Offenes Fliessgewasser
E?_E:] Gewasserraum 11m — — Eingedoltes Fliessgewédsser
Gefahrengebiete [ Gebaude
Geringe Gefahrdung Wald
Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 03.04.2023)

/)

M
B4
Festlegungen Hinweise

m Gewidsserraum — Offenes Fliessgewasser

[+ Gewasserraum 11m — — Eingedoltes Fliessgewasser
Gefahrengebiete ] EeTj”de

. . a
Geringe Gefahrdung
3 Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe
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4.4 Art. 21 und 22 Nummerierung (Baureglement)

ZPP 4

Planungszweck

Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung vom 21.04.2022)

Art. 21 ZPP 3 «Haldenstrasse»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 4 «Haldenstrasse» bezweckt eine quali—
tatsvolle Uberbauung mit gemischter Nutzung (Wohnen, Dienstleistung, Ge—
werbe).

ZPP 3

Planungszweck

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 03.04.2023)

Art. 21 ZPP 3 «Haldenstrasse»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 3 «Haldenstrasse» bezweckt eine quali—
tatsvolle Uberbauung mit gemischter Nutzung (Wohnen, Dienstleistung, Ge-
werbe).

ZPP 5

Planungszweck

Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung vom 21.04.2022)

Art. 22 ZPP 4 «Salzhaus»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 5 «Salzhaus» bezweckt eine Uberbau-
ung mit gemischter Nutzung (Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe).

ZPP 4

Planungszweck

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom 03.04.2023)

Art. 22 ZPP 4 «Salzhaus»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 4 «Salzhaus» bezweckt eine Uberbau—
ung mit gemischter Nutzung (Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe).
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4.5 Landschaftsschutzgebiet (Zonenplan Landschaft)

12

Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung
vom 21.04.2022)

Festlegungen

[ Landschaftsschutzgebiet

a  Aussichtspunkt

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom
03.04.2023)

Hinweise

B Erhaltenswerter Bau

| Gebaude
Wald
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4.6 Art. 19: ZPP 1 Eichmatte

ZPP 1

Planungszweck

IArt der Nutzung

Mass der Nutzung
und Grundzlige
der Uberbauung

Weitere Gestaltungs—
grundsétze

Stand alt (Beschluss Gemeindeversammlung vom 21.04.2022)

Art. 19 ZPP 1 «Eichmatte»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 «Eichmatte» bezweckt eine Uberbauung
mit hoher ortsbaulicher Qualitat unter Berlicksichtigung der Lage in der Umge-
bungszone | geméss Objekt Nr. 1203 des Inventars der schitzenswerten Orts—
bilder von nationaler Bedeutung (ISOS).

2 Es erfolgt eine gemischte Nutzung gemass der Dorf— und Kernzone. Die
landwirtschaftliche Nutzung ist nicht zulassig.

3 Die ZPP ist in zwei Sektoren aufgeteilt:
= Sektor I: Betriebs— und Wohnbauten (inkl. der gemass Art. 42—-46 BauV
erforderlichen Spielflache)
= Sektor II: Freiflache

4 Die im Schlussbericht «Entwicklungsprozess Eichmatte» vom 21.12.2020
festgehaltenen Ergebnisse des qualitatssichernden Verfahrens 2019/2020 sind
fur die Uberbauung des Areals Eichmatte verbindlich und integral umzusetzen,
d.h. Uber den Gesamtperimeter der ZPP gemass der unten stehenden Skizze
mit den Sektoren | und II.

5 Die Ergebnisse der Fortsetzung des qualitatssichernden Verfahrens (Vorpro—
jekt aus Phase 3 ab 2021) bilden eine zusé&tzliche verbindliche Grundlage fir
die Uberbauung (insbesondere mit Festlegungen zu den Massen der Nutzung).

6 Nachtragliche Anderungen gegeniiber dem jeweils aktuellen Ergebnis aus
dem qualitatssichernden Verfahren sind nur auf der Grundlage eines aner—
kannten Fachgutachtens und in Absprache mit der kantonalen Denkmalpflege
moglich.

7 Die Realisierung in Etappen (Teil-UeQ) ist mdglich, wobei auch fir diese die
jeweils aktuellen Grundzige der Uberbauung gemass dem qualitatssichernden
Verfahren gelten.

8 Die Erschliessung erfolgt via Marktgasse oder den Kirchstalden {ber die be—
stehende Zufahrt zwischen den Parzellen Nrn. 385 und 3398.

9 Uber die Parzellen Nrn. 2594, 2593 und 3398 ist eine geeignete Fussweg—
verbindung zum Friedhof anzulegen, welche die bestehende Wegfihrung tber
die Parzelle Nr. 498 aufnimmt und Uber die Parzellen Nrn. 830 und 488 flihrt.

10 Die Erschliessung der Parzelle Nr. 488 (Kernzone 2, ausserhalb des Peri—
meters der ZPP) ist bei der baulichen Entwicklung sicherzustellen.

11 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.
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Perimeter ZPP 1
«Eichmatte» mit
Sektoren

gﬁ Legende
n ZPP-Perimeter
I Sektor | Betriebs- und Wohnbauten
[ Sektor II: Freiflache
' Koordinatenpunkte
Weitere Bauzonen

[ ] Parzellen
\ 303
Numme | x-Koordinale |y-Koordinate

1 2623549 1208645
1208505

a7

Stand neu (Besch
neu: blau unterstri

luss Gemeinderat vom 04.09.2023 und vom 02.10.2023)
chen; geldscht: rot-durchstrichen

ZPP 1

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass-der Nutzung
wnd-Grundzige
der Uberbauung,

Art. 20 ZPP 1 «Eichmatte»

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 «Eichmatte» bezweckt eine Uberbauung
mit hoher ortsbaulicher Qualitat unter Berlicksichtigung der Lage in der Umge-
bungszone | geméass Objekt Nr. 1203 des Inventars der schitzenswerten Orts—
bilder von nationaler Bedeutung (ISOS).

2 Es erfolgt eine gemischte Nutzung gemass der Dorf— und Kernzone. Die
landwirtschaftliche Nutzung ist nicht zul&dssig.

3 Die ZPP ist in einen Sektor Sidwest mit Betriebs— und Wohnbauten und ei—
nen Sektor Nordost mit einer Freiflache aufgeteilt. Die erforderliche gréssere
Spielflache geméss Art. 46 BauV kann an einer geeigneten Stelle innerhalb
des Perimeters der ZPP 1 angelegt werden.

4 Das als Ergebnis des qualitdtssichernden Verfahrens erarbeitete Richtprojekt
datiert vom 14. Juli 2023 bildet die verbindliche Grundlage fiir die Uberbau—

Mass der Nutzung und4ng: Es wird im Anhang A5 zum Baureglement abgebildet.

Sicherung der Qualit&t

5 Damit die Qualitdt der Planung auch in den weiteren Verfahrensschritten si—
chergestellt ist, wird vom Gemeinderat eine unabhangige Fachinstanz aus dem
Bearbeitungsteam des qualitdtssichernden Verfahrens mit Einbezug der kanto—
nalen Denkmalpflege eingesetzt.
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Weitere Gestaltungs= 67 Die Realisierung in Etappen (Teil-UeQ) ist moglich, wobei auch fir diese

grundsatze das Richtprojekt vom 14. Juli 2023 gilt.diejeweils-akiuellenGrundziige der

78 Die Erschliessung erfolgt via Marktgasse oder den Kirchstalden Uber die
bestehende Zufahrt zwischen den Parzellen Nrn. 385 und 3398.

89 Uber die Parzellen Nrn. 2594, 2593 und 3398 ist eine geeignete Fussweg—
verbindung zum Friedhof anzulegen, welche die bestehende Wegfihrung dber
die Parzelle Nr. 498 aufnimmt und Uber die Parzellen Nrn. 830 und 488 flhrt.

940 Die Erschliessung der Parzelle Nr. 488 (Kernzone 2, ausserhalb des Peri—
meters der ZPP) ist bei der baulichen Entwicklung sicherzustellen.

1044 Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe IlI.

Perimeter ZPP 1 Legende

«Eichmatte» mit “ 7 nZPF-Perimeter

S I Sektor | Betriebs- und Wohnbauten
[ Sektor II: Freiflache

' Koordinatenpunkte

[ Weitere Bauzonen

[ ] Parzellen

Nachfolgende Seiten:

Anhang A5 Baureglement
(Richtprojekt vom 14. Juli 2023 mit 7 Seiten: Stand neu)
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sumiswald eichmatte - richtprojekt grundriss | einstellhalle 1:1000 @
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draufsicht

sicht von nordosten

sicht von westen

sumiswald eichmatte - richtprojekt modellfotos
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Verfahren Gesamtrevision Ortsplanung

Offentliche Mitwirkung vom 15.07.2019..bis 30.08.2019

Kantonale Vorprifung vom 10.03.2020, 15.04.2021 und 22.10.2021
Publikation im Amtsblatt vom 17.11.2021 und 11.05.2022

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 18.11.2021, 25.11.2021 und 12.05.2022
Offentliche Auflage vom 24.11.2021.. bis 23.12.2021
Offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG vom 12.05.2022.. bis 10.06.2022
Einspracheverhandlungen am 11.02., 14.02., 16.02. und 02.03.2022
Erledigte Einsprachen 18

Unerledigte Einsprachen 27

Rechtsverwahrungen 6

Beschlossen durch den Gemeinderat am  07.03.2022

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 21.04.2022

Anderung im Anhérungsverfahren nach Art. 61 Abs. 3 BauG

Beschlossen durch den Gemeinderat am 03.04., 04.09. und 02.10.2023
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 13.12.2023

Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom bis
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Martin Friedl

Der Gemeindeschreiber Martin Affolter

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung:
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